HIZMET VE DESTEK ALANLARI OLUSTURULMASINA ILiSKiN DUYURU

Bolgemizin 14.02.2023 Sali giinii yapilan 20. Olagan Genel Kurul Toplantisiin 14. Maddesinde
gorisiilerek karara baglanan; Hizmet ve destek alanlarma iliskin prensiplerin belirlenmesi ve uygulamasi
ile ilgili yonetim kuruluna yetki verilmesi karar1 kapsaminda bdlgemiz icerisindeki katilimcilarimizdan
sanayi parselini Hizmet ve destek alanina doniistiirmek isteyenlerden, s6z konusu karardaki;
“Katilimcilara ait sanayi parsellerinin hizmet ve destek alanina doniistiiriilmesi konusuna iligkin olarak;
OSB’deki tiim katilimcilardan, yilda 1 kere belirli tarihler arasinda yasal diizenlemelerden ve
degerlendirme kriterlerinden bilgi verilmek suretiyle talep toplanir. Gelen talepler, Yonetim Kurulunca
degerlendirmeye tabi tutulur. Yonetim Kurulunca kabul edilebilir bulunan yerlerin doniistiiriilmesi
konusunda islem tesis edilir.” hitkmii ¢ergevesinde bu yil icin 08/05/2024 — 01/06/2024 tarihleri arasinda
talep toplanmasina, gelen taleplerin 15/06/2024 tarihine kadar degerlendirilerek sonuglandirilmasina ve
talep toplanmasi ile ilgili bolgemizin internet sitesinde ve ilan tahtasinda bu tarihler arasinda duyuru

yapilmasma Y onetim Kurulumuzca karar verilmistir.

YASAL DUZENLEMELER:

10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanligi Teskilat1
Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 385 ve 390 inc1 maddeleri ile 12/4/2000 tarihli ve 4562
say1l1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan OSB Uygulama Y 6netmeliginin
Tanmimlar Baslikli 3. Maddesinin, sbendinde; “Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaglarina uygun
sekilde faaliyet gostermesini teminen, OSB alani i¢inde planlanan ve tasarrufu OSB’ye ait yollar, altyap1
ve enerji hatlar1 ve saglik koruma band1 hari¢, OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari,

teknik hizmet ve altyapi alanlari ile park alanlarini” ifade eder.

20. OLAGAN GENEL KURUL KARARI:

“Hizmet ve Destek Alanlar1 Olusturulmasina, iliskin Prensipleri sunlardir:

Hizmet ve destek alanlari, OSB imar planinda yer alan ve kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim
ve saglik sektorlerinde katilimei veya katilimeimnin kiracisi olarak faaliyet gosterilen alanlar1 ifade eder.
Bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve/veya
LPG istasyonu, ¢agr1 merkezi, 6zel laboratuvar,vb), lojistik, depolama, kiigiik imalat ve tamirat alanlar1
yer alabilir.

Hizmet ve destek alanlarma iliskin BOlgemizce yirltulen ¢alismalarda asagidaki prensipler
uygulanir:

A. Hizmet ve destek alani olusturulmasina iligkin plan tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden miilkiyeti

OSB, katilime1 ve kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerden yapilir.
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10.

OSB miilkiyetinde bulunan taginmazlarin hizmet ve destek alanina doniistiiriillmesi, Bolge
ihtiyaclar1 dikkate alinarak Yonetim Kurulu tarafindan kararlastirilir.

Kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin hizmet ve destek alanina doniistiiriillmesi, malik kurum
ve kuruluslarin talebi Gzerine Yonetim Kurulunca uygun bulunmasi halinde yapilir.

Katilimcilara ait sanayi parsellerinin hizmet ve destek alanma doniistiiriilmesi konusuna iliskin
olarak; OSB’deki tim katilimcilardan, yilda 1 kere belirli tarihler arasinda Yyasal
diizenlemelerden ve degerlendirme kriterlerinden bilgi verilmek suretiyle talep toplanir. Gelen
talepler, Yonetim Kurulunca degerlendirmeye tabi tutulur. Yoénetim Kurulunca kabul edilebilir
bulunan yerlerin doniistiiriilmesi konusunda islem tesis edilir.

Ayni duyuru doneminde katilimcilar tarafindan yapilan basvurular, Yonetim Kurulu tarafindan
bir arada degerlendirmeye alir. Talepler degerlendirilirken, OSB’nin sosyal donati ihtiyaglari,
yatirimin marka degeri ve biiyiikligii, yatirimlarin cesitliligi, istihdam olanaklari, yatirimin
altyapi ihtiyaclari, cevresel etkileri, gibi unsurlar goz oniine alinir. Yonetim Kurulu tarafindan
degerlendirilerek uygun bulunmayan talepler gerekceli ve yazili olarak talep sahibine bildirilir.

OSB’de bulunan hizmet ve destek alanlari, bolge biiytikligiiniin %10’unu gegemez. Hizmet ve
destek alanina doniistiirme talepleri degerlendirilirken veya OSB tarafindanhizmet ve destek
alan1 planlamas1 yapilirken bu husus dikkate alinir. Talep toplamak i¢in yapilan genel duyuruda,
mevcut hizmet ve destek alani miktar1 ¢iktiktan sonra plan tadilatina konu edilebilecek veya
edilmesi planlanan alan biiytikligii belirtilir.

3000 m2’den kuguk hizmet ve destek alani parseli olusturulamaz.

“Hizmet ve Destek Alan1” lejant1 {ist basliktir. Hizmet ve destek alanina doniistiirme talebiyle
Bolgemize yapilacak basvurularda, parselin kullanim amaci ve yapilacak projenin igerigi
belirtilir, teklife iliskin avan proje ve yapilacak projenin OSB’nin sosyal ve teknik altyapisina
etkisini degerlendiren raporlar eklenir. Ayrica, bagka kurum ve kuruluglarin gérev ve sorumluluk
alanina giren projelerle ilgili taleplerde, ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisii basvuru ile
birlikte verilir.

OSB icinde akaryakit ve/veya LPG Istasyonu yalmzca OSB’nin miilkiyetindeki yerlerden,
hizmet ve destek alan1 ya da ortak alan niteliginde ayrilir. Akaryakit ve/veya LPG Istasyonu Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigii ile Kara Havacilik Okul Komutanligi’ndan olumlu goriis alinmasi
zorunludur.

Ydnetim Kurulu tarafindan uygun bulunan hizmet ve destek alanina doniistiirme talepleri, imar
plan teklifi olarak Sanayi ve Teknoloji Bakanligi onayina sunulur. imar planinm kesinlestirme
tarthinden itibaren katilimci miilkiyetindeki hizmet ve destek alanlarinin 1 yil i¢cinde ruhsat
almasi, 2 yil i¢inde faaliyete gegmesi zorunludur. Aksi takdirde OSB, re’sen plan yaparak bu
alanlar1 sanayi parseline doniistliirme hakkina sahiptir. Bu yaptirimm katilimei tarafindan kabuli,
plan tadilat teklifi dncesinde noter tasdikli olarak alinir. OSB, imar planmm kesinlesme ve
ylkimliliigiin baglama — bitis tarihleri konusunda katilimctya bilgilendirme yapar.

Hizmet ve destek alanlarinin, plandaki alt bashiginin disinda bagka bir amagla kullanilabilmesi
icin plan degisikligi yapilmasi zorunludur.

Hizmet ve destek alanlarinda yapilasma kosullar1 agagidaki gibidir:

Hizmet ve destek alan parsellerinde KAKS=1.00; minimum yap1 yaklasma mesafesi 10 metredir.
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Yukseklik Y en cok=planda belirtildigi gibidir. Planda belirtilen Y en ¢ok oranini asan taleplerde,
ihtiyacin OSB tarafindan tevsik edilmesi, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin goriisii alinarak
ve Bakanlik¢ca uygun gorulmesi halinde daha yuksek belirlenebilir. Bu durumda Katilimci
yapmak istedigi tesisin yiiksekligi ile ilgili tevsik edici bilgi ve belgelerle OSB’ye basvuru yapar.
Akaryakit ve/veya LPG istasyonu kullanimli Hizmet ve destek alanlar1 ve kiigiik imalat ve
tamirat kullanimli Hizmet ve destek alanlar1 bu kapsam igindedir.

Planda bagska bir hiikiim yoksa, kii¢iik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. agik ¢aligma
alan1 ayrilir, h = planda belirtildigi gibidir. Genel yerlesim plan1 Bolge Midiirliigii tarafindan
onaylanir.

C. Hizmet ve destek alanlarinda satis kosullar1 asagidaki gibidir.

a.

Hizmet ve destek alaninda bulunan tasmmazlarm deger tespiti Yonetim Kurulunca
yapilir/yaptirilir. Deger tespitinde; rayi¢ bedellerin belirlenmesi, 10. Madde de belirlenen arsa
tahsis bedeli olarak uygulanabilir ya da fizibilite raporlar1 veya alternatif fiyat tespit
yontemlerine, disardan hizmet alimi yollarma basvurulabilir.

Belirlenen degerin izerinde satis yapilabilmesini teminen ihale yontemi kullanilir.
Ihalede yeterli rekabet saglanamaz ise kapali zarf teklif usultiyle teklif alinir.

Alman tekliflerin kosullar1 Y6netim Kurulunca degerlendirilir ve OSB'nin menfaatleri yoniinde
en uygun ve en ekonomik deger Ustlinden satiga karar verilir.

Hizmet ve Destek alaninda bulunan tasmmazlar, yonetim kurulu tarafindan belirlenen deger
iizerinden %50’si Pesin, kalan yiizde %50’si ise 4 esit taksitte iki yi1lda tamamlanir. Odenen
miktarlar disinda kalan taksitler yil atladiginda, devlet tarafindan agiklanan bir 6nceki yilin
enflasyon oranina gore giincelleme yapilir.

Satis yoluyla katilime1r milkiyetine gecen hizmet ve destek alanlarmnin, katilimer malkiyetine
gecme tarihinden itibaren 1 yil i¢inde ruhsat almasi, 2 yil i¢inde faaliyete gegmesi zorunludur.
Aksi takdirde OSB, re’sen plan yaparak bu alanlar1 sanayi parseline doniistiirme hakkina sahiptir.
Katilimc1 satin alma 6ncesinde bu yikimldlikleri pesinen kabul ve taahht eder.

DEGERLENDIRME KRITERLERI:

1. Yapilacak yatirim biiyiikligi

2. Saglanacak istthdam sayis1

3. OSB katilimcilarina saglayacagi fayda/zarar analizi

4. OSB icerisindeki konumu

Bu kriterler yonetim kurulumuzca degerlendirilerek en gok kabul goren talep uygun bulunacak ve
Hizmet ve Destek alanina doniistiiriilecektir.

Talepte Bulunma Tarihleri: 08/05/2024 - 01/06/2024
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